Nr.reg.com.: J08/1536/2008 imprejmuire, extindere utilitati, modernizare drum

fi CITY LANDMARKS S.R.L. REGULAMENT DE URBANISM
Cod fiscal: 23994162 denumire: Locuinfe individuale si dotari complementare,
Sedjul: Brasov, str.loan Popasu, nr.15 faza: P.U.Z

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| 1. DISPOZITII GENERALE 1

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: Elaborare documentatie P.U.Z. pentiu construire locuinte
individuale si dotari complementare, imprejmuire, extindere

utilitati, modernizare drum

Amplasament: DE 644-CCN631, COM.HARMAN, JUD.BRASOV::_ iune ;’{ AN BHAS anl
Beneficiar: Kreiter Thomas, Kreiter Csaba si Kreﬂter‘Bamglra-;Miha?,Iﬁa,',m, TR AR i :
Proiectant: S.C. CITY LANDMARKS.R.L. | H
Numar proiect: CL103/2017 | \ '

Faza de proiectare : Plan Urbanistic Zonal - P.U. F
-Data-elaborarii :-07.04.2017 { : _.
1.2 Rolul RLU - (LA L CLEETTXT Y o——
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.  lLocuinte |nd|' uale si dotari
complementare, imprejmuire, extindere utilitati, modernizare drum, com.Harman”, DE644, f.n., sat

Harman, Com. Harman, jud. Brasov cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor din zona ce face obiectul P.U.Z., precum side amplasare, dimensionare

si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatulor, materiale si culori, pe zone
functionale.
1.3 Baza legald a elaboréru

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza Certificatului de urbanism nr. 184 din
27.04.2022 si a Avizului de oportunitate nr.6793 din 04.08.2017 eliberate de Primaria

Com.Harman.
Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor

normative, specifice domeniului sau complementare acestuia:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea 50/91 republicata in 2016;

- Legea 10/ 95 republicata in 2016;

- Legea locuintei 114/96 republicata in 2017,

- Regulamentui generai de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ;

- Ordinul 233/2016 pentru aplicarea normelor metodologice a legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.;

- GM-007 / 2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U,

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea'l, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Reglementérile cuprinse in P.U.G. Comuna Harman aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Harman nr. 5/30.01.2013 si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
PUG pentru zona ce face obiectui PUZ,
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Sedjul: Brasov, str.loan Popasu, nr.15 faza: P.U.Z.

' . CITY LANDMARKS S.R.L. REGULAMENT DE URBANISM

! 2. DOMENIUL SI CONDITIILE DE APLICARE

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ si se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA |

3.1. Unitéti si subunitéati functionale functionale:
P.U.Z. ,Locuinte individuale si dotdri complementare, imprejmuire, extindere utilitati,
modernizare drum, com.Harman: % I
— 21 - zon3 de locuinte individuale (s terenuri intre 980 ~1020mp); 1 ] ,'
— Z2 - zona de locuinte individuale(s terenuri intre 660 -§$4mp):' _
— Z3 - de locuinte individuale (s terenuri intre 609 -900mr?):wr 4 ;1 1AN, 202
— Z4 - de functiuni complementare (s terenuri intre 788 {1l222mp);
— Z5 - de functiuni complementare (s terenuri intre 720 980mp):; — _
— V1 - zona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat: pareuri; gradint-séaaruri A
— V2 - zona verde pentru pentru protectia lacului;
— C — circulatii;
— G — gospodarie comunala (P.T.).

| 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE \

Z1 - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE (S TERENURI INTRE 980 -1020mp)

4. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.1 Utilizari admise:
- locuinte individuale cu max. S(D)+P+E(M) in regim de construire izolat;
--garaje si anexe-cu max.P (parter);
4.3 Utilizari interzise:
- orice alte functiuni cu execeptia celor de mai sus.

5. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
5.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considers construibile parcelele care au suprafata intre 980 -1020m? si front stradal de
min.20,0m.

In zona Z1 se regasesc un numar de 12 loturi pentru locuinte individuale;

5.2 Ampiasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.

Cladirile se dispun retras fata de aliniament cu 5,0 m.

In fasia .non . aedificandi dintre aliniament si linia.de retragere.a.alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, garajelor care nu depasesc
inaltimea gardului la streasina si platformelor de maxim 0,40 metri inditime fata de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

5.3 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

AUTOR] NR. REVIZIA DATA | PAG.
SC CITY LANDMARKS SRL 43 |8]1]2[3]4] 07.042017 2







CITY LANDMARKS SR.L. e IR S
Cod fiscal: 23994162 denumire: Locuinfe individuale si dotari complementare,

Nr.reg.com.; J08/1536/2008 imprejmuire, extindere utilitati, modernizare drum
Sedjul: Brasov, str.Joan Popasu, nr.15 faza: P.U.Z.

a) distanta minima de 2,00 m fatd de limita de nord a parcelei,

b) distanta minima de 5,00 m fatd de limita de sud a parcelei;

c) distanta minima de 5,00 m fatd de limita posterioara a parcelei,
5.4 Circulatii si accese

Vor fi asigurate accese carosabile gi aIen @mmruhpgmeial confmrm cerznthlui
tehnologic. | M VIZAT & . =] |

In interiorul parcelei se va asigura cale|de acces pentru mijloacele de interventie i m situatji
de urgentd, cu litimea de minimum 3,50 m. '\ ; 17, 1AN, 2026 |

Nr b
5.5 Stationarea autovehiculelor ( IJ
Stationarea autovehiculelor se admite Aumal in.interiorul parceie deciin-afara-eirculatiilor

14

—.\'\r"i‘u' § A al 1

publice, respectiv a domeniului public; | ST

In interiorul fiecarei parcele se va asigura un numar minim de locyfj de parcare astfel:

- pentru locuinte individuale cu suprafaté utila mai mica sau egaléd cu 100,0m? un loc de
parcare;

- pentru locuinte individuale cu suprafatd utitd mai mare de 100,0m? doua locuri de
parcare;

5.6 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Inaltimea maxima a locuintelor va fi de 11,0m la coama si 7,0m |a streasina.

Inaliimea maxima a garajelor si anexeior va fi de 3,0m la coama si 2,0m la streasina.
5.7 Aspectul exterior al cladirilor

Tencuielile si placajele din cadmpul fatadelor si soclului vor fi de bunad calitate si vor fi
realizate in nuante naturale; ia socluri vor fi utilizate piacaje din piatré naturala.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura
cu cladirea principald;

Se interzice folosirea azbocimentului, gresiei, faiantei si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra sparta, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla
ondulata, plastic ondulat, etc.)

Acoperigurile vor fi de tip sarpanté cu pante ale versantilor de min:30 + 40° iar invelitorile
vor fi din tigld ceramica in tonuri naturale. Sunt interzise acoperisurile din tabla colorata.

Cosurile de fum se vor realiza din cdramida sau se vor placa cu caramida. Cosurile din
caramida /caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor

de acelasi tip.
Se interzic cosuri de fum din beton aparent, caronamente metalice sau din beton si diverse

sisteme de ventilatie mecanica aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor amplasa
discret, invizibile din domeniul public.

Se interzice confectionarea elementelor de feronerie din metal cromat sau stralucitor, in
special pentru manere de usi sau de porti. Se recomanda patinarea eiementelor noi de metai.

Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la exteriorul
golurilor, precum si folosirea grilajelor tip ,acordeon”. Sunt permise rulourile mascate la culoarea
tamplariei sau obloanele din lemn.

Se vor folosi usi exterioare de lemn tratat sau vopsit, ale.caror compozitii, proportii i desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii. Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte
diverse stiluri.

Firmele, materialele sic
cererile de autorizatie se vor i

rii Serviciului de urbanism al Primariei;
intelegerii proiectului si cu
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esantioane de materiale si culori. Se recomanda autorizarea unor inscriptii discrete privind natura
activitatii, excluzand orice publicitate de marca, materiale de calitate, grafisme care figureaza
simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj. Se recomanda ca firmele sa fie in consola
sau orizontale, din litere decupate, prinse individual pe fatada;

Se interzic inscriptii pe cornise, balcoane si acoperiguri
5.8 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare ale localitatii;

Brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Conductele de gaze
din afara cladirilor vor fi ingropate. Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate. Pe
cat posibil acesta se vor amplasa curti, evitandu-se amplasarea la exterior pe fatada principala.

Orice cladire trebuie sa fie prevazutad cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in containere. Fiecare parcelé va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate
pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un loc public. Se impune
rezolvarea lor astfel incat s& impiedice poluarea olfactiva, poluarea solului si a apelor, creearea
unor focare de infectie. Se va avea in vedere asigurarea colectarii selective separata pe categorii
a deseurilor menajere.

Deseurile provenite din materiale de construciii, substanse poluante cu risc de
contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnicd vor fi predate unor operatori
specializati.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice gi se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

5.9 Spaiii libere si spatii piantate

Autorizatia de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, dar nu mai putin de 25% din suprafata parcelei.
5.10 Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00m din care un soclu de 0,60m
si o parte din confectie metalica sau lemn;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimi de maxim 2.00m. : |

6. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI'UTILIZARE A| TERENULUIT NESCHIMBARI
6.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) '

POT maxim = 25% Nr /\ y
6.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 0,7 g L - =

7. UTILIZARE FUNCTIONALA
7.1 Utilizari admise:
- locuinte individuale cu max. S(D)+P+E(M) in regim de construire izolat;
- garaje si anexe cu max.P (parter);
7.3 Utilizari interzise:
- orice.alte functiuni cu execeptia celor de mai.sus.

8. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

8.1 Caracteristici ale parcelclor {suprafefe, forme, dimensiuni)
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Se considera construibile parcelele care au suprafata intre 660 -884m? si front stradal de
min.20,0m.

In zona Z2 se regasesc un numar de 30 loturi pentru locuinte individuale;
8.2 Amplasarea cladirilor faa de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.

Cladirile se dispun retras fata de aliniament cu 5,0 m.

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, garajelor care nu depasesc |
inaltimea gardului la streasina si platformelor de maxim 0,40 rqetri mgl;m;ﬁjajg gQ;gaqiq ﬁgngjw,
anterioara lucrarilor de terasament. o E M SAR (
8.3 Amplasarea cladlnlor fata de limitele Iaterale $i posterloarelale parcelelor |

b) distanta minima de 5,00 m fata de limita de sud a par elez, """" / t

¢) distanta minima de 5,00 m fata de limita postericara 5a par.celei;.. _
8.4 Circulatii si accese Mt AL TRALT, BT

Vor fi asigurate accese carosabile si alei in interiorul parcelel conform ceritielor fluxului
tehnolog|c

In interiorui parceiei se va asigura cale de acces pentru mijloacele de interventie in situatji
de urgenta, cu latimea de minimum 3,50 m.
8.5 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicuielor se admite numai in interiorui parcelei, deci in afara circulatiiior
publice, respectiv a domeniului public;

In interiorul fiecarei parcele se va asigura un numar minim de locuri de parcare astfel:

- pentru locuinte individuale cu suprafatd utila mai mica sau egald cu 100,0m? un loc de
parcare;

- pentru locuinte individuale cu suprafatd utild mai mare de 100,0m? doua locuri de

arca rn

L= LR ]

8.6 Inaltlmea maxima admisibila a cladirilor

In&itimea maxima a locuintelor va fi de 11,0m la coama si"7;0m la streasina.

Inaltimea maxima& a garajelor si anexelor va fi de 3,0m la coama si 2,0m la streasina.
8.7 Aspectul exterior al cladirilor

Tencuielile si placajele din cadmpul fatadelor si soclului vor fi de buna calitate si vor fi
realizate in nuante naturale; la socluri vor fi utilizate placaje din piatra naturala.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitectur
cu cladirea principald;

Se interzice folosirea azbocimentului, gresiei, faianfei si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Sunt interzise imitatiiie de materiale ca: piatra sparta, iemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla
ondulata, plastic ondulat, etc.)

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd cu pante ale versantilor de min.30 + 40° iar invelitorile
vor fi din {iglé ceramica.in tonuri.naturale.. Sunt.interzise. acoperisurile din tabla colorata.

Cosurile de fum se vor realiza din caramida sau se vor placa cu cadramida. Cosurile din
caramida /caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor
de aceiasi tip.

[nVg
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Se interzic cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si diverse
sisteme de ventilatie mecanica aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor amplasa
discret, invizibile din domeniul public.

Se interzice confectionarea elementelor de feronerie din metal cromat sau stralucitor, in
special pentru manere de usi sau de porti. Se recomanda patinarea elementelor noi de metal.

Pentru protectia goiuriior se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la exteriorul
golurilor, precum si folosirea grilajelor tip ,acordeon”. Sunt permise rulourile mascate la culoarea
tamplariei sau obloanele din lemn.

Se vor folosi usi exterioare de lemn tratat sau vopsit, ale caror compozitii, proportii si desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii. Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte
diverse stiluri.

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii Serviciului de urbanism al Primariei;
cererile de autorizatie se vor insoti cu documente grafice necesare intelegerii proiectului si cu
esantioane de materiale si culori. Se recomanda autorizarea unor inscriptii discrete privind natura
activitatii, excluzand orice publicitate de marca, materiale de calitate, graﬂsme care flgureaza
simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj. Se recomanda ca firmele sa fie in consola
sau orizontale, din litere decupate, prinse individual pe fatada,; i }l 17, IAN, 2074

Se interzic inscriptii pe cornise, balcoane i acoperisuri , i BT L / ‘

8.8 Conditii de echipare edilitara !

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico- edllltare ale localitatit;s: T

Brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Conduc l& de gaze
din afara ciddiriior vor fi ingropate. Cofretele, contoarele si caseie de reglare vor fi mascate. Pe
cat posibil acesta se vor amplasa curti, evitandu-se amplasarea la exterior pe fatada principala.

Orice cladire trebuie sa fie prevazutad cu amenajari pentru colectarea degeurilor menajere
in containere. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate
pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un loc public. Se impune
rezolvarea lor astfel incat sa impiedice poluarea olfactiva, poluarea solului si a apelor, creearea
unor focare de infectie. Se va avea in vedere asigurarea colectérii selective separata pe categorii
a deseurilor menajere.

Deseurile provenite din materiale de constructii, substanse poluante cu risc de
contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori
specializati.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

8.9 Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi gi plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, dar nu mai putin de 25% din suprafata parcelei.
8.10 imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor avea inaiiimea de maxim 2.00m din care un sociu de 0,60m
si o parte din confectie metalica sau lemn;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inalfimi de maxim 2.00m.

9. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $S! UTILIZARE A TERENULUI
9.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

POT maxim = 35%
9.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului {

CUT maxim = 0,7
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Z3 - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE (S TERENURI INTRE 609 -900mp)

10. UTILIZARE FUNCTIONALA

10.1 Utiliz&ri admise: | ' N B O/‘er
- locuinte individuale cu max. S(D)+P+E(M) in| rpgim de construlre |zo|at NEARE 1]
- garaje si anexe cu max.P (parter); g ! I
10.3 Utilizari interzise: L N §
- orice alte functiuni cu execeptia celor de mai su g e / |l t

/

11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE}\ CLADIRILQR
11.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care au suprafata intre 609 -900m? si front stradal de
min.20,0m.

In zona Z3 se regasesc un numar de 6 loturi pentru locuinte individuale;

11.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.

Cladirite se dispun retras fatd de aliniament cu 5,0 m.

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, garajelor care nu depasesc
inaitimea gardului ia streasina si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de cota terenuiui
anterioara lucrarilor de terasament.

11.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

a) distanta minima de 2,00 m fata de limita de nord a parcelei;

b) distanta minima de 5,00 m fatd de limita de sud a parcelei;

c¢) distanta minima de 5,00 m fata de limita posterioara a parcelei;

11.4 Circulatii si accese

Vor fi asigurate accese carosabile si alei in interiorul parcelei conform cerintelor fluxului
tehnologic.

in interiorul parcelei se va asigura cale de acces pentru mijloacele de interventie in situatji
de urgentd, cu lafimea de minimum 3,50 m.

11.5 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor
publice, respectiv a domeniului piiblic;

in interiorul fiecarei parcele se va asigura un numar minim de locuri de parcare astfel:

- pentru locuinte individuale cu suprafata utild mai mica sau egald cu 100,0m? un loc de
parcare;

- pentru locuinte individuaie cu suprafatd utid@ mai mare de 100,0m? doua iocuri de
parcare;

11.6 Indltimea maxima admisibild a cladirilor

Inaltimea maxima a locuintelor va fi de 11,0m la coama si 7,0m la streasina.

In&ltimea maxima a garajelor si anexelor va fi de 3,0m la coama si 2,0m la streasina.
11.7 Aspectul exterior al cladirilor

Tencuielile si placajele din campul fatadelor si soclului vor f| de buna calitate si vor fi

i + ] | 1 + i A ~ [
realizate in nuanfe naturale; la socluri vor fi utilizate placaje din piatrd naturala.
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] (
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publlcé se vor-armoniza ca finisajée si‘athitectura :

cu cladirea principala; '
Se interzice folosirea azbocimentului, gresiei, jlamﬁej Si. 4 tabllel/ i citlidre de aluminiu,
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; |

Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra sprarté lemn fals, folos:r
materiale fabricate pentru interior si materialeie de consfructie precare (d'e fir
ondulata, plastic ondulat, etc.)

Acoperisurile vor fi de tip sarpanté cu pante ale versantilor de min.30. = 49. iar mveh;orsle
vor fi din tigla ceramica in tonuri naturale. Sunt mteril;eacopensunle dln tgbla cqiorata —

Cosurile de fum se vor realiza din cardmida|sau se vor placa cu caramida. Cosunle din;
caramidé /c8ramida aparentd se vor rostui cu mortar, iar cele tencwte yo[fgjuarpgpectul fatadelor
de acelasi tip. I TN gt |

Se interzic cosuri de fum din beton aparent, corpnamente metalice sau din beton si duversle
sisteme de ventilatie mecanica aparente. EIementel}a de imbunatatire-a tirajulyifse yor. amplasal
discret, invizibile din domeniul public.

Se interzice confectionarea elementelor de feronerie din metal cromat sau stralucitor, in
special pentru manere de usi sau de porti. Se recomanda patinarea elementelor noi de metal.

Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la exteriorul
golurilor, precum §i folosirea grilajelor tip ,acordeon”. Surt permise rulourile mascate ia cuioarea
tamplariei sau obloanele din lemn.

Se vor folosi usi exterioare de lemn tratat sau vopsit, ale caror compozitii, proportii si desen
vor fi compatibile cu specificui clddirii. Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau aite
diverse stiluri.

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii Serviciului de urbanism al Primariei;
cererile de autorizatie se vor insoti cu documente grafice necesare intelegerii proiectului gi cu
esantioane de materiale si culori. Se recomanda autorizarea unor inscriptii discrete privind natura
activitatii, excluzand orice publicitate de marca, materiale de calitate, grafisme care figureaza
simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj. Se recomanda ca firmele sa fie in consola
sau orizontale, din litere decupate, prinse individual pe fatada;

Se interzic inscriptii pe cornise, balcoane si acoperiguri
11.8 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare ale localitatii;

Bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Conductele de gaze

din afara cladirilor vor fi ingropate. Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate. Pe
cat pasibil acesta se vor amplasa curti, avitandu-se amplasarea la exterior pe fatada principala.

Orice cladire trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in containere. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate
pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un loc public. Se impune
rezoivarea lor astfel incat s& impiedice poiuarea olfactiva, poluarea soiului $i a apelor, creearea
unor focare de infectie. Se va avea in vedere asigurarea colectarii selective separata pe categorii
a deseurilor menajere.

Deseurile provenite din materiale de constructii, substanse poluante cu risc de
contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnicad vor fi predate unor operatori

|
|
l
]
[
!

specializati.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i se
recomands svitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,
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11.9 Spatii libere si spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi gi plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, dar nu mai putin de 25% din suprafata parcelei.
11.10 imprejmuiri
Imprejmuirile spre stradad vor avea inalfimea de maxim 2.00m din care un soclu de 0,60m
si 0 parte din confectie metalica sau lemn; —

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot {1 opé‘éé\‘:u fi*nértimf Hé’ %E%Mfﬁﬁﬁrs (.)"OV

12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE|A TERENULUI

12.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) ne A ‘
POT maxim = 25% !

12.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) J RN SEE . :
CUT maxim = 0,6 e ' AV

Z4 - ZONA DE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (S TERENUR! INTRE 788 -1222mp)

13. UTILIZARE FUNCTIONALA
13.1 Utilizari admise:
- mic comert ;
- educatie (crese, gradinite, after school) cu respectarea H.G. 525/1998 actualizata;
- sanatate (cabinete medicale, microclinici, dispensare);
- loisir (sport, intretinere);
- se admite inglobarea locuintelor si comertului sau serviciilor in acelasi volum (locuinte cu
parter destinat altei functiuni decat locuire).
13.3 Utilizari admise cu conditionari:
- servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa

nu depaseasca 300mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 3
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

- se admite inglobarea locuintelor si comertului sau serviciilor in acelasi volum (locuinte cu
parter destinat altei functiuni decat locuire).
13.3 Utilizari interzise:

- orice alte activitati cu execeptia celor de mai sus.
14 CONI‘\ITII NE ARDI ACADE CrLUIIDADGE & F‘HMEHCUP “ A ULAD!R!LOR

NDITI! DE AMPLASARE, ECHIPARE 8! CONI
14.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considerd construibile parcelele care au suprafata intre 788-1222m? si front stradal de
min.20,0m.

In zona Z4 se regasesc un numar de 6 loturi;
14.2 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.

Cladirile se dispun retras fatd de aliniament cu 5,0 m.

In fasia non aedificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, garajelor care nu depasesc
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inaltimea gardului la streasina si platformelor de maxim 0,40 metri indi{ime fa{a de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

14.3 Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor:
Cladirile se vor retrage cu 5,0m fata de celelalte laturi, care nu sunt situate pe aliniament.

14.4 Orientarea fata de punctele cardinale:

Pentru toate categoriile de constructii de nvatamant, conform H.G. 525/1998 actualizata,
orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est, sud-vest, bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare
se vor orienta nord iar terenurile de sport vor avea latura lungé orientatd nord-sud.

14.5 Circulatji si accese

Vor fi asigurate accese carosabile si alei in interiorul parcelei conform cerintelor fluxului
tehnologic.

Tn interiorul parcelei se va asigura cale de acces pentru mijloacele de interventie in situatii
de urgenta, cu latimea de minimum 3,50 m.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura doua accese carosabile
separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

14.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, respectiv a domeniului public;

Tn interiorul fiecarei parcele se va asigura un numar minim de locuri de parcare, numarul
necesar de locuri de parcare va fi calculat conform H.G. nr. 525/1996 actualizata.

14.7 naltimea maxima admisibild a cladirilor
Tnallimea maxima a locuintelor va fi de 11,0m la coam4 si 7,0m la streasina.
Tn&ltimea maxima a garajelor si anexelor va fi de 3,0m la coama si 2,0m la streasina.

14.8 Aspectul exterior al cladirilor

Tencuielile si placajele din campul fatadelor si soclului vor fi de buné calitate gi vor fi
realizate in nuante naturale; la socluri vor fi utilizate placaje din piatré naturala.

Garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului, gresiei, faiantei si a tablei strélucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra spartd, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla
ondulata, plastic ondulat, etc.)

Acoperisurile vor fi de tip sarpantd cu pante ale versantilor de min.30 + 40° iar invelitorile
vor fi din tigld ceramica in tonuri naturale. Sunt interzise acoperigurile din tabld colorata.

Cosurile de fum se vor realiza din c&rédmida sau se vor placa cu caramida. Cosurile din
caramida /cdrédmida aparentd se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor
de acelasi tip.

Se interzic cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si diverse
sisteme de ventilatie mecanica aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor amplasa
discret, invizibile din domeniul public.
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Se interzice confectionarea elementelor de feronerie din metal cromat sau stralucitor, in
special pentru manere de usi sau de porti. Se recomanda patinarea elementelor noi de metal.

Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la exteriorul
golurilor, precum si folosirea grilajelor tip ,,acordeon”. Sunt permise rulourile mascate la culoarea
tamplariei sau obloanele din lemn.

Se vor folosi usi exterioare de lemn tratat sau vopsit, ale caror compozitji, proportii si desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii. Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte
diverse stiluri.

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii Serviciului de urbanism al Primariei;
cererile de autorizatie se vor insoti cu documente grafice necesare intelegerii proiectului si cu
esantioane de materiale gi culori. Se recomanda autorlzarea unor mscnptu disgrete. Rriyind. natura{lﬂw,
activitatii, excluzand orice publicitate de marca, matenal@ de calltate graﬁsme care figureaza | |
simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj. Se qcomanda ca fiffiele sa fie if consola
sau orizontale, din litere decupate, prinse individual pe fatadg; l‘ ; 17, 1AN, 2024

Se interzic inscriptii pe cornige, balcoane si acoper|$|.| o // |
14.9 Conditii de echipare edilitara ' A - - .

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnlcb-edllliara ale-ocalltati; Ay

Bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Conductele de gaze
din afara cladirilor vor fi ingropate. Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate. Pe
cat posibil acesta se vor amplasa curtj, evitindu-se amplasarea la exterior pe fatada principala.
Orice cladire trebuie sd fie prevazutd cu amenajdri pentru colectarea degeurilor menajere in
containere. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate
pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un loc public. Se impune
rezolvarea lor astfel incat sa impiedice poluarea olfactiva, poluarea solului si a apelor, creearea
unor focare de infectie. Se va avea in vedere asigurarea colectérii selective separata pe categorii
a deseurilor menajere.

Deseurile provenite din materiale de constructii, substanse poluante cu risc de
contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori
specializati.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile publice gi se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cabluriior CATV;

14.10 Spatji libere si spatii plantate

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare: 2-5% din suprafata totalad a terenului.

Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi gi plantate in interiorul incintei,
dupad cum urmeazd: aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie; parc organizat cu o
suprafata de 10-15 m2/bolnav.

Pentru crese vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/copil.

14.11 Imprejmuiri

Imprejmuirile spre stradd vor avea thalfimea de maxim 2.00m din care un soclu de 0,60m
si o parte din confectie metalica sau lemn;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inal{imi de maxim 2.00m.
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15. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $S! UTILIZARE A TERENULUI
15.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
POT maxim = 45%
POT maxim gradinita = 25% (restul de 75% din total va fi teren amenajat: curte recreatie
si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori, conform H.G. 525/1998 actualizata.
15.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 0,9

A

Z5 - ZONA DE FUNCTIUNI COMPLEMENTABE (S TERENURI INTRE 720 -980mp)

Lr VIZA ] NE:?

16. UTILIZARE FUNCTIONALA ;

16.1 Utiliziri admise: ‘ " 1 C TOIAN. 2024
- mic comert ; I

E |
|
|
|
/|

- after school; I L

- sanatate (cabinete medicale, microclinﬂlci,-dispe.nsarﬁ:),’-l_‘_'_’-i.':- 1L COOERITTTSS

- loisir (sport, intretinere);

- se admite inglobarea locuintelor si comertului sau serviciilor in acelasi volum (locuinte cu
parter destinat altei functiuni decat locuire).

16.3 Utilizari admise cu conditionari:
- servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa

nu depaseasca 300mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 3
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

- se admite inglobarea locuintelor si comertului sau serviciilor in acelasi volum (locuinte cu
parter destinat altei functiuni decat locuire)
16.3 Utilizari interzise:

- orice alte activitati cu execeptia celor de mai sus.

17. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
17.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se considera construibile parcelele care au suprafata intre 720 -980m? si front stradal de
min.20,0m.

In zona Z5 se regasesc un numar de 6 loturi;

17.2 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.

Cladirile se dispun retras fata de aliniament cu 5,0 m, cu exceptia lotului 1 unde cladirea
se dispune retras fatad de aliniament cu 7,5m pe latura cu DE 644 si retras fata de aliniament cu
5,0m pe latura cu drumul nou propus.

In fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, garajelor care nu depasesc
inaltimea gardului la streasina si platformelor de maxim 0,40 metri inal{ime fatd de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

17.3 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

a) distanfa minim& de 2,00 m fata de limita de nord a parcelei;
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b) distanta minima de 5,00 m fata de celelalte laturi;
17.4 Circulatii si accese
Vor fi asigurate accese carosabile si alei in mterlorul parcelei conform cenn;elor ﬂuxulul

tehnologlc ‘- (
de urgentd, cu latimea de minimum 3,50 m. |' 1
17.5 Stationarea autovehiculelor i

Stationarea autovehiculetor se admite numai }r mtenorui parcetei, deci j
publice, respectiv a domeniului public; |

Tn interiorul fiecarei parcele se va asigura uni Aurmar rrinim de 10:':t|lrr'i 'd
necesar de locuri de parcare va fi calculat conform H.G. nr. 525/1996 actualizata.
17.6 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Tnél;imea maxima a locuintelor va fi de 11,0m la coama si 7,0m la streasina.

Inaltimea maximi a garajelor si anexelor va fi de. 3,0m.la coama.si.2,0m la streasina.

17.7 Aspectul exterior al cladirilor

Tencuielile si placajele din campul fatadelor si soclului vor fi de buna calitate gi vor fi
realizate Th nuante naturale; la socluri vor fi utilizate placaje din piatra naturala.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului, gresiei, faiantei si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra sparta, lemn fals, folosirea in exterior a unor
materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip asbociment, tabla
ondulata, plastic ondulat, etc.)

Acoperisurile vor fi de tip sarpanta cu pante ale versantilor de min.30 + 40° iar invelitorile
vor fi din tigla ceramica in tonuri naturale. Sunt interzise acoperisurile din tabla colorata.

Cosurile de fum se vor realiza din cdramida sau se vor placa cu caramida. Cosurite din
caramida /caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua aspectul fatadelor
de acelasi tip.

Se interzic cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si diverse
sisteme de ventilatie mecanica aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului se vor amplasa
discret, invizibile din domeniul public.

Se interzice confectionarea elementelor de feronerie din metal cromat sau stralucitor, in
special pentru manere de usi sau de porti. Se recomanda patinarea elementelor noi de metal.

Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la exteriorul
golurilor, precum si folosirea grilajelor tip ,,acordeon”. Sunt permise rulourile mascate la culoarea
tamplariei sau obloanele din lemn.

Se vor folosi usi exterioare de lemn tratat sau vopsit, ale caror compozitii, proporiii gi desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii. Nu se recomanda usi prefabricate in stil rustic sau alte
diverse stiluri.

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii Serviciului de urbanism al Primariei;
cererile de autorizatie se vor insoti cu documente grafice necesare intelegerii proiectului si cu
esantioane de materiale si culori. Se recomanda autorizarea unor inscriptii discrete privind natura
activitatii, excluzand orice publicitate de marca, materiale de calitate, grafisme care figureaza

a?(a}circulagiilcéd
_ | |

:

iFearefnumarc

AUTORI NR. REVIZIA DATA PAG.
SC CITY LANDMARKS SRL | 43 0[1]2]3]4 07.04.2017 13







Cod fiscal: 23994162 denumire: Locuinte individuale si dotari complementare,
Nr.reg.com.: J08/1536/2008 imprejmuire, extindere utilitati, modernizare drum
Sediul: Brasov, str.loan Popasu, nr.15 ) faza: P.U.Z

I CITY LANDMARKS S.R.L. REGULAMENT DE URBANISM

simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj. Se recormanda ca firmele sa fie-in-consola-
sau orizontale, din litere decupate, prinse individual pe fatadaiE .: g~

Se interzic inscriptii pe cornise, balcoane gi acoperig,urﬁ| & _

17.8 Conditii de echipare edilitara i e

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-q"dﬂiiare ale-localitatii;

Brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi redlizate Ingropat. Cohdidiie’de gaze
din afara cladirilor vor fi ingropate. Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate. Pe
cat posibil acesta se vor amplasa curti, evitdndu-se amplasarea la exterior pe fatada principala.
Orice cladire trebuie sa fie prevadzutd cu amenajari pentru colectarea degeurilor menajere in
containere. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior dimensionate
pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un loc public. Se impune
rezolvarea lor astfel incat s& impiedice poluarea olfactivé, poluarea solului i a apelor, creearea
unor focare de infectie. Se va avea in vedere asigurarea colectarii selective separata pe categorii
a deseurilor menajere.

Deseurile provenite din materiale de constructii, substange poluante cu risc de
contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori
specializati.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice gi se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

17.9 Spaiii libere si spatii plantate

Pentru constructiile comercia lantate, cu rol decorativ gi
de agrement, in exteriorul cladirii sau n curti interioare: 2-5% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi i plantate in interiorul incintei,
dupd cum urmeazi: aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie; parc organizat cu o
suprafatd de 10-15 m2/bolnav.

Pentru afterschool vor fi prevéizute spatii verzi si plantate de 10-15 m%copil.

17.10 Tmprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00m din care un soclu de 0,60m
si o parte din confectie metalica sau lemn;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inéltimi de maxim 2.00m.

la vimar fi
1o vui
a

18. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
18.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

POT maxim = 45%
18.2 Coeficient maxim de utilizare a terenuiui (CUT)

CUT maxim = 0,9

VI-ZONA SPATIILOR VERZI PUBLICEGUACGES NELIMITAT:
PARCURL,GRADINLSCUARURI

19. UTILIZARE FUNCTIONALA
19.1 Utilizari admise:

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;
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- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnag,

- constructii de dimensiuni mici pentru; expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere;

- parcaje.
19.2 Utilizéri admise cu conditionari: [~ o O_M\J
- se admit constructii pentru expozitii, act:wtail cultUrale (spatlr[ pentr‘u Spec:tacoie $i

biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau tu diférité’ tematici), activitati” sportive,

alimentatie publica si comert; 1 7 1AN Y

19.3 Utilizéri interzise: | 1 : /,/ 1AN. 2074
Se interzic orice interventii care contravin legilor §i normelor in vigoare.

A = { \
20. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONF’GU‘RARE ACLADIRILOR
20.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
20.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
20.3 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform studiilor de specialitate avizate conform legi;
20.4 Circulatii si accese
Se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor acazional carosabile (pentry
intrefinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.
20.5 Stationarea autovehiculelor
Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice $i proiectelor de specialitate legal aprobate.
20.6 inaltimea maxima admisibild a cladirilor
Constructiile si instalatiile specifice vor avea inaltimea maxima P (parter) cu H.max.3,0m.
20.7 Aspectul exterior al cladirilor
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.
20.8 Conditii de echipare edilitara
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;
20.9 Spatii libere si spatii piantate
Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaitime;
Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice gi favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.
20.10 Imprejmuiri
La parcuri si gradini imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00m din care
un soclu de 0,60m si o parte din confectie metalica sau lemn; gardurile spre limitele separative
ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.00m.
Spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inéltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o
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distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare
a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

21. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
21.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %.
21.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 0,2 ADC/mp teren.

V2-ZONA VERDE PENTRU PR OTECTIA LACULY I Lo/
| V£ FRHE NESCHIMBAT
22. UTILIZARE FUNC]'IONALA ‘
22.1 Utilizari admise: |
De jur -imprejurul lacului, se admit urmatoarelez drum_de halaj, alei, arflenajari de mici | |
dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport, debafcadere,.anexe*sanitaré o puncte de
alimentatie publica specifice programului de parc.
22.2 Utilizari interzise:
Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

N TIAN 202 |

23. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
23.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
23.2 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
23.3 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
23.4 Circulatii si accese

Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.
23.5 Stationarea autovehiculelor

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice eonform nermeler
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
23.6 Inaltimea maxima admisibild a cl&dirilor

Constructiile si instalatiile specifice vor avea inaltimea maxima P (parter) cu H.max.3,0m.

23.7 Aspectul exterior al cladirilor

Se recomandéa adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.
23.8 Conditii de echipare edilitara

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;
23.9 Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special.
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23.10 imprejmuiri
Zona verde nu va fi ingradita, dar va fi separata de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm.
inaltime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu
minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

24. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULU!I
24.1 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

POT cu constructii, platforme, circulaiii carosabile si pietonale = maxim 15 %.
24.2 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 0,2 ADC/mp teren.

C-CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

25. UTILIZARE FUNCTIONALA ! Ol i ()M/
25.1 Utilizar admise | ( ZAT NESCHIVEARE ] |
- cai de comunicatie rutiera . [ |

- trotuare si circulatii pietonale I N ﬂ/ 7 AN, 2024 f lj

- refugii si treceri de pietoni } /

- retele tehnico-edilitare L& VI | p——

- spatii verzi amenajate e |

- functiuni complementare pentru deservirea populatiei;

25.2 Utilizari admise cu conditionari

- lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie s& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen); sa nu
afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- se vor obtine avizele si acordurile impuse de legislatia specifica;

- contructiile permise pot firealizate cu-conditia sa se ia toate masurite pentru-a nu provoca
alunecari de teren, surpari sau nu modifica echilibrul panzei freatice;

25.3 Utilizari interzise

- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- depozitarea de materiale, substante sau deseuri care ar provoca degradarea
infrastructurii cailor rutiere, a zonei de protectie, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului.

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri

de accidente;

26. CONDITII DE AMPLASARE S| ECHIPARE
26.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Reteaua stradala se compune din:

- reteaua principala de circulatie este compusa din strazi de categoria lil , care asigura
accesele si legaturile locale, cu ampriza de 11,0m (carosabil cu l&timea de 7,0 m, trotuar bilateral
cu latimea de 1,5 m si spatii verzi bilateral cu latimea de 0, 5m);
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- reteaua secundara de circulatie, compusa din strada de categoria lll , care asigura
accesul la zona de case de vacanta si structuri de primire turistica, cu ampriza de 9,0m (carosabil
cu latimea de 7,0 m si trotuar bilateral cu latimea de 1,0m);

Carosabilul va avea imbracaminte asfaltica sau de tip macadam penetrat/semipenetrat cu
lianti bituminosi. Stratul de uzura al trotuarelor va fi realizat in toate situatiile din pavele de piatra
naturald/artificiala.

26.2 Conditii de echipare edilitara

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor (parte carosabila,
trotuare, piste pentru ciclisti suprafete adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri,
acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de spruln 51 alte lucrari de arta) sunt:

- instalatii necesare functionarii drumului: Pahzerea plwwalaﬂsiiméﬁajedeB m.Imir}a@Ir-;qV
public, semnalizarile luminoase rutiere, reteaua de stropit. | spatii - verzi,~ ‘stalpii| pentru | |
telecomunicatii;

- instalatiile edilitare necesare locuintelor si msk 4u§n si sirvucn cérﬂﬁ\@ s#\gérlsm hidranti,
guri de scurgere. I l

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de| regula in-afara pamr carphs bile a-drumutui-
public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea’ acest) :'Iucrarl “in zona
drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Conditii speciale de amplasare, pe categorii de retele:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele de
lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii;

- retelele de tractiune electrica se amplaseaza langa fundatiile stalpilor sustinatori
respectivi;

- retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de
aliniere -a constructiilor si-partea carosabila a strazii;

- retelele de gaze naturale, se recomanda sa se pozeze pe zona necarosabila a strazii, pe
partea opusa canalizatiilor telefonice;

- distanta minima intre conducte si canale, precum si dintre acestea si constructiile
existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tinandu-se seama de adancimea de
fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.

Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor respecta
prevederile documentatiilor tehnice. Retelele de energie electrica de inalta tensiune si canalizare

i
't. |

se proiecteaza si se realizeaza pe trasee independente, corespunzator normelor tehnice. La
proiectarea canalelor se vor lua masuri pentru protejarea acestora fata de agresivitatea apelor
subterane, cat si pt protejarea straturilor rutiere si a surselor de apa, a solului.

G- GOSPODARIE COMUNALA

27. UTILIZARE FUNCTIONALA
27.1 Utilizari admise: post de transformare

28 CONDITII DE AMPLASARE $I ECHIPARE
28.1 Postul de transformare va avea dimensiunile de 4,9 x 2,6 m;
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28.2 Zona de protectie a postului trafo coincide cu zona de siguranté si este delimitata de
suprafata construitd extinsa cu cate 0,2m pe fiecare latura.
28.3 Imprejmuirea zonei de protectie va fi de tip opac si va avea indl{imea minima admisa
conform normelor specifice.

'_ 5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Retelele edilitare proiectate se vor executa in spatiu public, pe strazile si trotyarele
plummeu.c Pe trotuare se va avea in vedere utF'IELGEEE:(a Qfdinq ge pi’iDFftg ; cabluri elect .
telefonice, conducte de gaze, conducte de apa, ¢ ncluctade canallzare Se vmr avea i vedere
distantele minime de protectie si siguranta intre conducte n spec;at pentru conductele de gaze
naturale sau cele de apa potabila. | ,.

29.1 Alimentare cu apa |’} NF l) d

Pentru solutionarea alimentarii cu apa la loturlle de teren aferent
obtinut de la Compania APA Brasov S.A. adresalnr. 359/14. 0342628, pri
ca in zona studiata se afla in curs de executie retele de apa si canalizare m
de dezvoltre POIM, cu termen de executie -finalul anului 2024.

In incinta studiata, alimentarea cu apa a imobilelor se va face prin intermediul retelelor din

tevi PEID, prevazute pe drumurile din incinta P.U.Z., in lungime totald de 1.167,0ml.
Fiecare imobil va fi prevazut cu un bransament individual de apa, dimensionat conform NP
133/2013, prevazut in interiorul proprietatii (la distanta de 1,0m) cu un cdmin de bransament in
care se va amplasa contorul de apa cu telecitire. Bransamentele de apa se vor dimensiona
conform STAS 1478-90 si NP 133:2013.

29.2 Hidranti
Pe reteaua de distributie din incinta studiata s-au prevézut un numar de 3 hidranti de

incendiu supraterani Dn80mm cu H=1,25m, conform STAS 1343-1/2006, STAS 1478-90, STAS
1795-87, SR EN 752:2008 si NP 133:2013, amplasati conform plansei U03,

29.3 Canalizare ape uzate menajere

Pentru solutionarea canalizarii apelor uzate menajere de la loturile de teren aferente
prezentului P.U.Z. s-a obtinut de la Compania APA Brasov S.A. adresa nr. 359/14.03.2023, prin
care se mentioneaza ca in zona studiata se afla in curs de executie retele de apa si canalizare
menajera, prin programul de dezvoltre POIM, cu termen de executie -finalul anului 2024,

In incinta studiata, canalizarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul retelelor
din tevi PVC, prevazute pe drumurile din incinta P.U.Z., in lungime totala de 1.225,0ml. Retelele
de canalizare vor fi dimensionate si prevazute cu camine de vizitare conform NP 133-2013.

Descarcarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare aferente constructiilor ce
urmeaza a se realiza pe cele 63 loturi de teren propuse din incinta P.U.Z. se va face conform NP
133/2013, prin intermediul a cate unui racord de canalizare, prevézut cu camin de inspectie si
curétie amplasat in incintd la 1,0m de limita imprejmuirii.

29.4 Canalizare ape pluviale

Apele pluviale de pe zonele de locuinte (L1, L2, L3) si de pe zonele verzi (V1 si V2) se vor
descarca liber la nivelul solului firé a se prevedea retele unitare sau centralizate de canalizare a
apelor pluviale.

Apele pluviale de pe zonele de circulatii auto (C) se vor colecta prin intermediul gurilor de
scurgere si a retelelor de canalizare pIuviaIé prevazute in lungul drumurilor de acces, ce se vor
realiza din fevi PVC, avand lungimea totaléd de cca. 1.436,0m. Apele colectate se vor descarca in
3 bazine de colectare a apelor pluviale care vor fi utilizate pentru irigarea zonelor verzi. Inaintea

*8re se mentionedza
iera, prin programul
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fiecarui bazin de colectare se va prevedea un separator de hidrocarburi (cu filtru coalescenta)
pentru retinerea eventualelor impuritati provenite de pe suprafata de circulatie auto.
29.5 Alimentare cu energie electrica

Conform Avizului de amplasament favorabil emig de @Eﬁ&magQVJm[mm%Qm 57%
/ 23.03.2023, puterile instalate si cerute sunt urmatoarelef _ , THIMBARFE | |

- putere instalata : 60 imobile x 15 kw = 900 kW. 1

- putere maxim absorbitd : Pmax abs. = 60 x 3 = 180 kW. f\ ‘l |

Pentru alimentarea cu energie electrica a const tl?lof "‘ro-ec*ate sep e\;.e“"e un post de ‘ J
transformare de 60 kVa racordat la linia de 20 kV ekistenta. pe DE 6444 De-la-postul-de |
transformare se vor executa retele subterane de 0,4 k\/‘!{pe toatd.luhgitea' strd - Solutiatehnica-
va fi intocmita de o firma atestata ANRE

De-a lungul strézii proiectate se vor executa retele de iluminat stradal.

Fiecare imobil se va racorda printr-un bransament din reteaua stradala. La capat de
bransament, |a limita incintei, se va executa o firidad de bransament echipaté cu sigurante si contor
de masurare a consumurilor.
29.6Telecomunicatii

Pentru racordarea la reteaua de telefonie se prevede extinderea acesteia pana la
obiectivele proiectate.
29.7 Alimentare cu caldura

in conformitate cu orientarea energetica europeana se recomanda utilizarea sistemelor
energetice performante precum pompe de caldura si panouri solare.
29.8 Gospodarie comunala

Deseurile menajere se colecteaza selectiv in 3 europubele (sau alt tip de pubela sau
container stabilit de Primarie), asezate pe o miniplatforma betonatd in apropierea accesului
fiecarei parcele, de unde vor fi preluate de catre societatea locald de salubritate, conform unui
contract de prestari servicii specifice. Platforma are posibilitati de spélare gi scurgere la canal a
apei rezultate, fiind asigurate cai de acces pentru mijloacele .de transport ale societatii de
salubritate, respectiv strada limitrofa proprietatii.

Lucrarile de constructii si instalatii, precum si cele de extindere si bransament, vor fi
executate in baza Autorizatiei de Construire, iar costurile vor fi suportate de catre beneficiar -

initiatorii P.U.Z.
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i denumire: Locuinfe individuale si dotari complementare,

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: P.U.Z. ,Locuinte individuale si dotari complementare,
imprejmuire, extindere utilitati, modernizare drum”

Amplasament: DE 644-CCN631, COM.HARMAN, JUD. BRASOV

Beneficiar: Kreiter Thomas, Kreiter Csaba si Kreiﬁer Daniela Mihaela; . - ——— . ..

|
H . 1 A
Proiectant: S.C. CITY LANDMARKS.R.L. | Q‘LWVL/

Numar proiect: CL103/2017 _

Faza de proiectare : Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z;.I

Data elaborarii : 07.04.2017 ‘ |
[ |

2. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z. |

Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z. ,Locuinte individuale si dotéri complementare,
imprejmuire, extindere utilitati, modernizare drum”, extravilan sat Harman, com.Harman,
DE644, jud. Brasov investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei, dupa cum
urmeaza:

1. Intr-o prima etapa se va obtine Certificatul de Urbanism si vor fi elaborate proiectele
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, apoi proiectele de executie, respectiv proiectul
tehnic si detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si

cu respectarea fazei P.U.Z. aprobate.

2. Lucrarile de constructii si instalatii, precum si cele de extindere retele si
bransamente, vor fi executate in baza Autorizatiei de Construire, iar costurile vor fi suportate
de catre beneficiar -initiatorii P.U.Z.

3. In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier,
se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

4. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

5. Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Toate aceste lucrari intra in sarcina initiatorului P.U.Z. ;Locuinte individuale si dotari
complementare, imprejmuire, extindere utilitati, modertizare: drurn ~extravilan sat Harman
com.Harman, DE644, jud. Brasov, respectiv Kreiter Thﬁmas, Kraiter Csaba si Kreiter Daniela
Mihaela, pe cheltuiala acestora si se vor executa etaplzat ~1.- \

Elaborat '
arh.Catalin Goea
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